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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U VELIKOJ GORICI
Velika Gorica, Ulica kneza Domagoja 11 A
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-96/17-4
Velika Gorica, 10. veljace 2017.

RIJESENIJE

Zamijenica predsjednika Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Aleksandra Holjevac,
odludujuéi u povodu zahtjeva Marine Teréek Draskovi, ing. grad., za ponovno imenovanje
stalnom sudskom vjestakinjom, dana 10. veljade 2017.

rijes§ioje

Marina Teréek Draskovié¢, ing. grad., iz Zagreba, M. Kovadevica 4, OIB:
75555100945, ponovno se imenuje stalnom sudskom vje$takinjom za GRADITELJSTVO I
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZzenje

Stalna sudska vjeStakinja Marina Ter&ek Dradkovié¢, ing. grad., podnijela je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZila je rjeSenje iz
prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv podnositeljice ne vodi kazneni postupak, popis
vjestatenja, certifikat Hrvatskog dru$tva sudskih vjeStaka, potvrdnicu Hrvatskog dustva
sudskih vjestaka i procjenitelja, certifikat Hrvatske udruge za mirenje i policu osiguranja.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva
imenovana stalnom sudskom vjedtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjeSenjem
Zupanijskog suda u Zagrebu 4 Su-225/13 od 7. veljade 2013. na vrijeme od Cetiri godine,
obavljala je vjestaenja te ima zakljudenu policu osiguranja.

Od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene
evidencije za podnositeljicu zahtjeva, sukladno odredbi €l. 12. st. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15 - dalje Pravilnik), iz kojih podataka
je vidljivo da nema zapreka koje bi spredavale da se podnositeljicu zahtjeva ponovno imenuje
za stalnog sudskog vjestaka.

» 3«
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2

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositeljica zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. st. 2. i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima (Narodne novine 38/14 i 123/15-dalje u tekstu Pravilnik) valjalo je prihvatiti
njezin zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine"
28/13,33/15, 82/15) i €&l. 12. st. 5. Pravilnika, odluéiti kao u izreci.

O tome obavijest:

1. Marina Ter¢ek Draskovié
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Pismohrana
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1.UvOoD

1.1. Osnovni podaci

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonima i normama koje
reguliraju izracun vrijednosti predmetne nekretnine, i to:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN.78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN.105/15)

e Zakon o tajnosti podataka

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99,22/00,73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141706,146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 151/14)

e Zakon o gradnji (NN 153/13)

o Pokazatelji troSkova gradenja—M.Hanzek za HKA, iz knjige Baukosten
Stuttgart, 2017.9.

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama

e Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju sa nezakonito
izgradenim gradevinama

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96)

e Odluke o visini komunalnog doprinosa gradova

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina DGIZ 2016, (Z.Uhlir —/B.Majgica)

e Indeks razvijenosti gradova i opéina u skladu sa Zakonom o regionalnom
razvoju Republike Hrvatske (N.N.147/14 i Ministarstvo regionalnog razvoja i
fondova Europske unije.

e Priopc¢enja drzavnog zavoda za statistiku RH —cijene prodanih novih stanova
i indeks gradevinskih radova, kao i broj izdanih gradevinskih dozvola

e E-nekretnine

e Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavni Zavod za statistiku

1.2. Zadatak vjeStacenja

Vasom narudzbom zatrazili ste vjeStaCenje - procjena sadasSnje trziSne
vrijednosti objekata i zemljista u Karlovcu, ul. Dragojle Jarnevi¢ 1 i 3.

Dan vrednovanja: 05.11.2020.g.
Dan kakvoce: 05.11.2020.g.
Dan ocCevida: 05.11.2020.g.
Razlog procjene: stecajni postupak
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2.1. Lokacija
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Predmetna nekretnina se nalazi u starom dijelu grada Karlovca, neposredno
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Prilaz je moguc pjeSice i osobnim vozilom.



» 7 «

2.2. Opis i obiljeZje nekretnine

Predmet procjene su dvije zemljiSne Cestice, te objekti na jednoj Cestici.

Nekretnine se nalaze u povijesnoj jezgri grada Karlovca i upisane su u
Registar kulturnih dobara RH RjeSenjem UP/I-612-08/06-06/0470 od 23. listopada
2009. god.

Zbog starosti i troSnosti bilo je potrebno srus$iti objekt na Cestici 626 k.o.
Karlovac Il.

Na Cestici 628 k.o. Karlovac Il nalaze se tri objekata razliCite starosti, svi su
gradeni u 19. i poCetkom 20. stoljeéu. U stanove se ulazi kroz dvoriste, dok se u
poslovne prostore ulazi sa ulice.

PostojecCi objekti se nalaze u neposrednoj blizini rijeke Kupe, na udaljenosti
od cca 50 m. Kako u vrijeme gradnje objekata nije radena hidroizolacija, svi objekti
su znatno oSteceni temeljnom vlagom. Nadalje, neodrzavanje objekata dovelo je
do opc¢eg propadanja. Krov procuruje na nekoliko mjesta. Stropovi izvedeni od
drvenih grednika popustaju, tako da je opasno po njima hodati, Zzbuka i trstika
otpadaju. Strop prolaza u dvoriSte je poduprijet radi opasnosti od uruSavanja.

Na nekim vratima su trake koje prijeCe prolaz i upozoravaju na ugrozu.

Dijelovi proCelja padaju na nogostup i ugrozavaju prolaznike. Tako da je
17.10.2019. g. Upravni odjel za komunalno gospodarstvo grada Karlovca pod
klasom UP/I-363-34/19-02/01 donio RjeSenje kojim se nareduje suvlasnicima
predmetne nekretnine otklanjanje oStecenja procCelja koji nisu nosiva konstrukcija.
Slijedom toga, steCajna upraviteljica postavlja na uli€ne objekte oznaku:

OPASNOST OD
URUSAVANJA ZIDA

Instalacije odvoda su u loSem stanju. KoriStenje strujnih instalacija je opasno
radi vlage koja se wuvukla u zidove. Dva stana joS imaju prikljuCak na
niskonaponsku strujnu mrezu, dok je u ostalim prostorima isklju¢ena. Instalacije
vode su u tako losem stanju, da kada je potrebno koristiti vodu, otvori se glavni
ventil te ga nakon koriStenja vode opet treba zatvoriti. U suprotnom voda izlazi iz
puknutih instalacija u drugim dijelovima objekata.
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U prizemlju ulicnih objekata nalaze se poslovni prostori koji su prije viSe
godina uredeni, ali to su bili kozmeti¢ki radovi, a ne radovi koji bi sanirali postojeca
oStecenja nastala djelovanjem vlage. Poslovni prostori se godinama ne koriste. Pet
od sedam stanova se ne koristi, ta informacija je dobivena prilikom ocevida.

Gledajuci uli€na procCelja, objekt prema Gajevoj ulici je u nesto boljoj
kondiciji, no svi objekti predstavljaju ugrozu za ljude i stvari.

Objekt u koji se ulazi iz ulice Dragojle Jarnevic¢ i dvoriSni objekt, ne koriste
se zbog loSeg stanja. Prema informaciji dobivenoj prilikom oc€evida, u objektu
okrenutom prema Gajevoj ulici koriste se dva stana. Jedan se koristi bespravno,
dok je u drugom stanu korisnik.

2.3. Koristenje objekata

U predmetnim objektima se nalazi 7 (sedam) stanova i 3 (tri) poslovna
prostora. Od toga se, prema navodima prilikom ocCevida koriste samo 2 (dva)
stana. Ostalo se ne koristi zbog ruSevnog stanja.

U zemljiSnom knjiznom izvatku navodi se kako etazno vlasniStvo E-9 - stan
na Il katu povrSine 28.52 m:2 privremeno koristi Pave Dela¢, te da etazno
vlasnistvo E-10 - stan na |l katu povrSine 94.11 m2 koristi Petar Pastuovic.

Vjestakinji prilikom oCevida nije prezentirana dokumentacija koja bi potvrdila
ili osporila koriStenje stanova. Takoder, prilikom ocCevida nije videna niti jedna
osoba, niti da je upaljeno niti jedno rasvjetno tijelo. Rublje koje se suSilo u
hodniku, evidentno tamo stoji duze vrijeme.

Kako su predmetni objekti u izuzetno loSem stanju, nije sigurno da li se
navedena dva stana koriste. Stoga ¢e se u daljnjem tijeku procjene ovi stanovi
tretirati kao da su prazni.
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2.4. Namjena zemljista

Na gornjem grafickom prikazu, predmetne nekretnine su oznaCene Zutim
pravokutnikom
MJESOVITA NAMJENA (M)

@ MJESOVITA NAMJENA
| PRETEZITO STAMBENA

MJIESOVITA NAMJENA
PRETEZITO POSLOVNA

MJESOVITA NAMJENA
PRETEZITO STAMBENO - JAVNA (GRADSKI PROJEKTI)

INDEKS KOD MIESOVITE NAMJENE OZNACUJE VISINU KOJA SE PLANIRA GUP-om, A UPUCUJE NA VISINU POJEDINE STAMBENE
NAMJIENE, ODNOSNO NA PLANIRANU GUSTOCU STANOVANJA UKOLIKO JE UTVRDENA OBVEZA IZRADE PODROBNIJEG PLANA
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Zupanija: KARLOVACKA
Grad: KARLOVAC

oo oosiomo o CILJANE IZMJENE | DOPUNE
* GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

GRADA KARLOVCA

Naziv kartografskog pikaza: ~ KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
Broj kartografskog prikaza: 1. Mjerilo kartografskog prikaza: 1+ 10000
Odluka o izradi plana: Odiuka o dono3enju plana:
"Glasnik Grada Karlovea®, broj 08/13. "Glasnik Grada Karlovea®, broj 08/14.
Objava javne rasprave; Javni uvid odrzan:
“24 sata”, od 10.07.2014, od | 17.07 2014,
ol o 2407 2014
Peéat tijela odgovormnog za provodenje javne rasprave: Odgovomna oscba za provodenje javne rasprave:

P, e Kot Paviowk g

Prawvna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.o.
Tomislavova 11, Zagreb

Clanak 10.
MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2)

(1) Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2) mogu se graditi, rekonstruirati i
odrzavati sliedece zgrade na zasebnim gradevnim Cesticama i uredivati sljedecée povrsine;

stambene zgrade - prema brojéanoj oznaci (indeksu) pridruzenoj pojedinoj oznaci mjesovite
namjene;

poslovne zgrade - pretezito usluzne namjene (K1) i pretezito poslovno-prodajne (trgovacke)
namjene (K2) odnosno poste, banke, zastupstva, gradske robne kuce s podzemnim
parkiralitima i sl. te samo rekonstruirati i odrzavati postojece zgrade pretezito komunalno-
usluzne (servisne) namjene (K3);

ugostiteljsko-turisticke zgrade;

proizvodne zgrade - samo rekonstruirati i odrzavati postoje¢e zgrade pretezito obrtnicke
namjene (12), jer ih ovaj Plan ne smatra protivnima planirangj namjeni; ali ne i graditi nove;
javne i drustvene zgrade - socijalno zbrinjavanje (D2), kultura (D7), vijerske gradevine (D8) i
sl.;

sportsko-rekreacijske gradevine - s gradevinama u funkciji keristenja (R1;), bez gradenja
zgrada (R1) i gradsko kupaliste (R3);

prometne i komunalne gradevine - stambene ulice, javne garaZe, javna parkiralista,
trafostanice, benzinske postaje bez | s prate¢im servisnim uslugama (maloprodaja auto-
pribora, hrane i pica te manje auto-praonice) bez mogucnosti gradnje trgovackih, hotelskih i
drugih smjestajnih kapaciteta, skladista i proizvodnih radiona) i sl.;

perivojne i pejsazne povrsine - perivoji, Setalista, djecja igralista i sl.

(2) Postojeci sadrzaji i zgrade koje nisu sukladne s namjenama iz prethodnog Stavka mogu se
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odrzavati ili prenamijeniti u sukladnu namjenu.
(3) Na povriSinama mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2) ne mogu se graditi kao zgrade
oshovne namjene;
- skladista,
- opskrbni centri s otvorenim parkiralistima,
- zgrade za preradu mineralnih sirovina,
- proizvodne zgrade.
(4) Poslovni sadrzaji na povrdinama mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2) ne smiju rezimom ili
nacinom koriStenja narusSavati kakvocu stanovanja u ckolnom prostoru.
(5) Najveci koeficijent izgradenosti (k,) gradevne Cestice na kojoj se planira gradnja zgrade
(stambene, poslovne i sl.) je 0,6 ili manji ako je tako utvrdeno uvjetima gradnje za tu vrstu zgrada.

-

Prema GUP-u grada Karlovca, predmetne nekretnine se nalaze u M22 zoni -
mjesSovita, pretezito poslovna namjena. Indeks 2 oznaCava mogucnost izgradnje
viSih zgrada (1 - nize zgrade, 3 - visoke zgrade).

2.5. Zemljisno knjizni podaci

U ZemljiSno knjiznom odjelu Karlovac, Opc¢inskog suda u Karlovcu,
predmetna Cestica se vodi pod slijede¢im oznakama:

e zk.ul.br. 1969

e k.o. Karlovac Il

e zk.C.br. 628 - dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe
e povrsina - 438 m?

e zk.ul.br. 1968

e k.o. Karlovac Il

e zKk.C.br. 626 - dvoriste, kuc¢a
e povrSina - 561 m?



» 12 «

2.6. Katastarske oznake
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Sve u k.o. Karlovac Il

Adresa katastarske Cestice/ Nacin uporabe katastarske &estice/ Nacin uporabe

Bl Broj PL Broj D.L. zgrade, naziv Zgrade, kucni broj zgrade EREnatR
628 1989 99 UL.DRAGOJLE JARNEVIC 438
DVORISTE 48
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, UL DRAGOJLE JARNEVIC 390
Broj k& Broj PL Broj D.L. ZAgdrraeds:: kne;t;zti;srz‘z ;eiﬂgi: glri;':i:ggggéabe katastarske éestice/ Nain uporabe Povigina/m2
626 1968 99 UL.DRAGOJLE JARNEVIC 561
DVORISTE 296
KUCA, UL DRAGOJLE JARNEVIC 265

lako je u katastarskom operatu ucrtana kuc¢a i upisana u zemljiSne knjige, u
naravi je nema. Naime, zbog starosti i troSnosti je bila u takovom stanju da ju je
bilo potrebno sruSiti radi sigurnosti za prolaznike i vozila kao i radi sigurnosti za
susjedne objekte.

2.7. Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trZi$tu nekretnina
Portal Burza nekretnina ovako opisuje stanje trziSta nekretnina:

"BN Komentar 23.09.2019.

Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice
i na trziste nekretnina. Optimizam i lagano budenje trziSta u lipnju ipak se usporilo
krajem kolovoza kao posljedica povecanja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji Cine veclinu stjecatelja u priobalnim
Zupanijama nisu u mogucnosti realizirati eventualne interese zbog otezanog
dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u cijeloj Hrvatskoj i to
tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ¢e se krvna slika trziSta poboljSati najavljenim jesenskim subvencijama
stambenih kredita, Sto ¢e povecanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela
stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogorsati u
studenom.

Prodavatelji nekretnina joS uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena
pa se razliCiti stavovi kupaca i prodavatelja odrazavaju na loSiji promet u cijeloj
Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije ¢ak i usred pandemije.
Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o
stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo
odolijevati svim potresima.
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Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih
starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit ¢e sve vecCe. TrziSte ¢e se i dalje
usporavati uz blagi prosjeCni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska
hladnijih dana."

B N lndex BN indeks je jedinstvem indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju
Republike Hruatske. BN ind temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na

tipitnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mijesadino,




3. PROCJENA

3.1. Metoda procjene
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Za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, Zakon
nalaze da je u prvom redu primjerena poredbene metode, stoga ¢e se primijeniti

poredbena metoda kako je propisano Zakonom.

Na Cestici 628 k.o. Karlovac Il nalazi se objekt koji je u tako loSem stanju da
predstavlja opasnost za ljude i stvari. Stoga ¢e se njegova vrijednost izraCunom

komunalnog i vodnog doprinosa.

Na Cestici 626 k.o. Karlovac |l zgrada je sruSena, jer je predstavljala

opasnost.

Na ocevidu nije vjeStakinji prezentirano rjeSenje o ruSenju, stoga cCe se

procijeniti samo zemljiSte.

3.2. Zemljiste

3.2.1.Poredbene nekretnine

ID ZKC kn Lokacija m2 kn/m2 Dat.ug.
1330051 24,400.00 | O.V.Mazurani¢a 23 101.33 240.80 16.3.2020
1210626 152,437.34 | Franca PreSerna 13 135.00 1,129.17 2.12.2019
1137223 59,252.68 | lvana Simuni¢a 17 211.00 280.82 14.6.2019
818538 118,000.00 | Dragojle Jarnevi¢ 1 388.00 304.12 19.12.2017
776093 25,100.00 | I.Tkalca (iza br 9A i B) 228.00 110.09 26.10.2017
775351 25,100.00 | I.Tkalca (iza br 9A i B) 228.00 110.09 26.10.2017
774818 25,100.00 | I.Tkalca (iza br 9A i B) 228.00 110.09 26.10.2017
605050 74,000.00 | V.Karasa (iza br 4) 340.00 217.65 6.7.2016
531174 12,770.00 | O.V.Mazurani¢a uz 24a 120.00 106.42 21.9.2015




3.2.2.Meduvremensko izjedna¢avanje
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ID ZKE Lokacija m2 | knim2 | Datug. | ICSNU | ICSNP k'r‘l"/'rgz
776093 | I.Tkalca (izabr 9A iB) | 228.00 | 110.09 | 26102017 | 108.67 | 11590 |  117.41
775351 | 1.Tkalca (iza br 9AiB) | 228.00 | 110.09 | 26.10.2017 | 108.67 | 115.90 |  117.41
774818 | | Tkalca (izabr 9A iB) | 228.00 | 110.09 | 26102017 | 108.67 | 11590 |  117.41
531174 | O.V.Mazurani¢a uz 24a | 120.00 | 10642 | 21.9.2015| 100.01| 11590 | 123.32

1330051 | O.V.Mazuraniéa 23 101.33 | 240.80 | 16.3.2020 | 11590 | 115.90 |  240.80
605050 | V.Karasa (iza br 4) 340.00 | 21765| 67.2016| 101.80| 11590 | 247.79

1137223 | Ivana Simunica 17 211.00 | 28082 | 1462019 | 102.24 | 11590 | 318.34
818538 | Dragojle Jarnevié 1 388.00 | 304.12 | 19122017 | 10867 | 11590 | 324.36

1210626 | Franca PreSerna 13 | 135.00 | 1,129.17 | 2.12.2019 | 109.64 | 115.90 | 1,193.64

Tumacenje tabele:

ICSNU | Indeks cijena stambenih nekretnina na dan ugovora (DZS)
ISCNP | Indeks cijena stambenih nekretnina na dan procjene (DZS)
MIC Meduvremensko izjedna¢avanje cijena

Za daljnji tijek procjene upotrijebit ce se kupoprodajne cijene Cestica koje su
po karakteristikama najsliCnije predmetnoj.

3.2.3.Kategorija zemljista

Cestice 626 i 628 k.o. Karlovac |l se ubrajaju u | kategoriju zemljista.

3.2.4.Interkvalitativno izjednaéavanje

Sve poredbene Cestice se nalaze na vrlo slicnim lokacijama i terenu, kao i
predmetna, stoga se nece raditi interkvalitativno izjednaCavanje, te se usvaja
faktor interkvalitativhog izjednaCavanja 1.




3.2.5.Prosje¢na jedini¢na cijena nekretnine
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R.br. Lokacija Pov. m2 kn/m2 Dat. ug. ICSNU | ICSNP MIC kn
1 0.V.Mazurani¢a 23 101.33 240.80 16.3.2020 115.90 | 115.90 240.80
2 lvana Simuniéa 17 211.00 280.82 14.6.2019 102.24 | 115.90 318.34
3 Dragojle Jarnevi¢ 1 388.00 304.12 19.12.2017 108.67 | 115.90 324.36
Prosjec¢na kupoprodajna cijena 294.50
3.2.6.Procijenjena jedini¢na vrijednost
R.br. Adresa kn/m2 % od prosjeka
1 0.V.Mazurani¢a 23 240.80 -18.23
2 lvana Simuniéa 17 318.34 8.10
3 Dragojle Jarnevi¢ 1 324.36 10.14
Prosje¢no 294.50
3.2.7.Procijenjena vrijednost zemlji$nih Cestica
k.€.br. m2 kn € kn/m2 €/m2
626 561.00 165,213.14 | 22,028.42 294.50 39.27
628 438.00 128,989.94 | 17,198.66 294.50 39.27
Ukupno 999.00 294,203.08 | 39,227.08




3.3. Objekt

3.3.1.Dimenzije objekta
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U ZemljiSno knjiznom izvatku upisane su slijedee samostalne cjeline sa

pripadajuéim povrSinama:

R.br. Lokacija Povrsina (m2)

1 | kat stan 40.50

2 | kat stan 81.00

3 Priz PP 80.00

4 Priz PP 52.24

5 Priz PP 55.00

6 | kat stan 47.48

7 | kat stan 40.74

8 | kat stan 7.50

9 Il kat stan 28.52

10 Il kat stan 94 .11

Ukupno 527.09
Netto gradevinska povrsina (m2) 527.09
Brutto razvijena povrsina (m2) 685.22
Obujam (m3) 2,055.65

Kako zbog sigurnosnih razloga nije bilo moguce izmjeriti sve dimenzije, za

dobivanje brutto razvijene povrSine koristi se faktor

prosjecni faktor 3 za izraCun obujma.

1.30 (debeli zidovi), te
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3.3.2.Komunalni doprinos (Kd)

Dana 21.12.2018. god. objavljen je Nacrt Odluke o komunalnom doprinosu -
savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu. U zadanom rodu od 20 dana nije bilo
ocitovanja.

Tom Odlukom o komunalnom doprinosu, predmetna nekretnina se nalazi u |
zoni, a jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa iznosi 76.00 kn/m?3.

Na gornjem prikazu su komunalne zone, a Zutom strelicom je oznacCena
lokacija predmetne nekretnine.

3.3.3.Vodni doprinos (Vd)

U svrhu odredivanja visine vodnoga doprinosa, Uredba o visini vodnog
doprinosa podrucje Republike Hrvatske dijeli se u 3 zone: Zonu A, Zonu B i Zonu
C.

Zonu A Cini Grad Zagreb i zasti¢éeno obalno podrucje mora.
Zonu B ¢ini ostalo podrucje Republike Hrvatske, osim Zone A i Zone C.
Zonu C ¢ine podrucja posebne drzavne skrbi.

Takova podjela smjeStava grad Karlovac u B zonu
Prema zadnjoj izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/2020),
vodni doprinos iznosi 3.94 kn/m?3 za ostale gradevine za stalno stanovanije.
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3.3.4.Doprinosi ukupno (Du)
Kd + Vd = 76.00 + 3.94 = 79.94 kn/m3

Du = 2,055.65 m® x 79.94 kn/m?® = 164,328.66 kn

3.4. Rekapitulacija procijenjenih vrijednosti nekretnina

k.¢.br. kn €
626 165,213.14 | 22,028.42
628 128,989.94 | 17,198.66
Objekt 164,328.66 | 21,910,49
Ukupno 458,531.74 | 61,137.57

3.5. Poreznaidruga davanja

U ovom procjembenom elaboratu, nije obraCunat niti uraCunat porez po niti
jednoj osnovi.

Posebno se napominje da:

e je procjena strucno misljenje vjeStaka napravijeno sukladno vazecim
propisima, pravilima struke i u dobroj vjeri,

e vjeStak ne odgovara za posljedice pravne, financijske i dr., nastale temeljem
koriStenja procjene,

e je procjena napravljena pod pretpostavkom toénosti i potpunosti koristenih
podataka dobivenih od narucitelja i iz javno dostupnih izvora,

e vjeStak nema Kkoristi niti Stete povezane s trziSnom vrijednosti predmetne
nekretnine.

e je procjena izvrSena bez ukljuCivanja ikakovih tereta
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4. FOTOGRAFILJE

k.¢.br. 626 k.o. Karlovac Il (D.Jarnevi¢ 3, Karlovac)
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@O SHoTow REDM) 7
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Poslovni prostori

1

.O SHOT ON REOMI 7
Al DUAL CAMERA

o -
SHOT ON REOMI 7
A1 DUAL CAMERA

1 PP prema ulici D.Jarnevi¢ | Blokiran ulaz u 2 PP

0 SHOT ON REDMI 7 @ SHOTONREDMI7
Al DUAL CAMERA Al DUAL CAMERA

3 PP - ulaz iz Gajeve - uredeni zidovi realno - vlaga do stropa

Stambeni dio

.O SHOT ON REDMI 7
Al DUAL CAMERA

Zidovi stubista - vlaga do stropa
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L

SHOT ON REDMI 7 'O SHOT ON REDMI 7

Al CAMERA Al DUAL CAMERA
i

Stubiste - pristup iz dvorista Stubiste - pogled sa | kata - vlaga
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